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FESTSETZUNGEN
gem. § 9 BauGB und Art. 91 BayBO
" ART DER BAULICHEN NUTZUNG
178
1.1 Allgemeines Wohngebiet gemdR § 4 Bau NVC 1990 3’\,
i
: A !
| T
i MASS DER BAULTCHEN NUTZUNG, MAX. ZULASSIG
Sl H
'l Grundfldchenzahl GRLI z.B.: 0,4 i
e (\
Liw & GeschoBfldchenzahl GFZ Z.Bsi 048
2.3 Zwei Vollgeschosse (Z) als Hichstgrenze 11 3.3, m
2.3.1 Die Gebdude sind so einzustellen, daB bergseitig |
1 Z und talseitig max. 2 Z entstehen.
Jvdne B
2 wude & Im Dachraum derf dann ausnahmsweise zin 3. Z entstenen, wenn
die als max. zuldssige festgesetzte GeschoRflachenzanh! nicht
Uberschritien wird.
o a1 Ssivg b
3 BEBAUUNG e
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Sal Dachform: Satteldach, Walmdach oder Mansardendach,
jeweils symmetrisch 3.2.4 G
- e 3 @ C
3wl Dachneigung: 30 - 48 .
3.2.1 Dacheindeckung: Ziegel oder Dachstein in roter oaer rotorauner 3.4 Qo
rarbe .
& Jelt . U
Bl uile Gauben sind bei Dachneigung > 357 zuldssig
Cie Ldnge der Gauben darf max. 40% der Dachldnge betragan. 340 A
Gie Gieil A
3.243 Die Gebdude sind zu verputzen und in gedeckten (Erd-)Farten O
zu streichen. Fassadenverklzidungen sind ausschi. in Holz zuldssig.
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.m Bereich folgender Sympole darf die WanahOhe max. Setagen:
(siehe Schnitt A-A)

3.3.1 M 4,20 m Uber Oberkante StraBenverkehrsfidche, gemesssn
in der Gebdudemitte.

3.3.2 ; 4,20 m uber Oberkante Geldnde, gemessen ir der Gebdudemiite
1 ger oergseitigen Cebaudewand.

35 Gie 9 E??iﬁﬁ 2,20 m Uber Oberk:

nte Strafenverkehrsfidche, gemesser in
Flucht der bergs

gseitigen Gebdudewand.

DAk = i = S 17t =it 3 et oy, e N o
Die Gebaude sinc paralliel zum eingetragenen rFaussSymi! =inzuste::an.

3.4 Garager
3.4. Dachform, Dachneigung unc Dacheindeckung wie Zif7. 2.7 . 3.2 uad 2.z2.°
a " . .

J.4.2 Ausnahmsweise ist ein Flachdach zuldssig, wen:n die QOberkante Geldnae
Oberkante rickwdrtige Wandhthe ist.
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O AUSZUL AUS UEM FLALRENNUTZUNGSFLAN
M. 1:10 000

Garagen talselts der Stralde sindmit dem Hauptgebdude als technisch
il gestalterisch ainheitlicher Gesamtkdrper herzustellen.

Oile Traufhohe der bergseitig der StralRe liegenden Garagen darf
wax, .50 m uber der StraBenverkehrsfldche, gemessen in der Gara-
jentormitte, betragen.

Linfriedigungen

/u den landwirtschaftlichen Grundstiicken Flur Nr. 15926, 15927,
15928 und 15929 sind die Grundstickseinfriedigungen um 0,80 m
von der Grundsticksgrenze zurickzusetzen.

BAUWEISE, BAUGRENZEN

Offene Bauweise C
Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig .Z@l
Baugrenze N

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsfldche mit seitlichen Gehwegen

Fubwege ‘ ‘ -

Stralenbegrenzungslinie -

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

HAUPTVERSORGUNGSLETTUNGEH
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23 KV Kabel UWU mit beiderseits 1.0
Schutzstireifen

GRUNFLACHEN UND PULANUNGEN, NUTZUMGSREGELUNGEN ZUM SCHUTLZ, ZUK

PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHACT

Baume zu pflanzen '
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Bestehende Grundstiicksgrenzen —_————

Geplante Grundstilicksgrenzen S S
3162

Flurnummern

Vorgeschlagene Gebdudestellung LI

MaBangabe in Meter kg_

Vor den Garagen ist ein Stauraum, gemessen von Garagentormitt
von mind. 5,00m einzuhalten, der von der offentlichen “er&ehrs-
fldche nicht abgetrennt sein darf

Hohenlinien d. NN |

Geltungsbereich angrenzender Bebauungsplanz s f o o ot

Lage der Geldndsschnitte

Ortsdurchfahrtsgrenze Kreisstrafe WU 59

Der Wirtschaftsweg Flur Nr. 3160 ist keine Erschiiefiungsaniage
im Sinne der BayBO

Jedes Baugesuch ist mit nivellierten Geldndeschnitten unter Berick-
sichtigung des Tiefbauprcjektes zu versehen. Hiermit sind die An-
scnluBpunkte an die ErschlieBungsanlagen, die Hoheneinstellung gemal
den Festsetzungen nachzuweisen. Ebenfalls ist der Standort und die
Art der aewdhlten Bepflanzung, gemdB den Festsetzungen aufzuzeigen.

Fir dle durch StichstraBen erschlossenen Grundstlicke mit Wendeanlagen
< 0 12,5 m, sind die Midlltonnen zur Entleerung jeweils an die Ein-
minduny der StichstraBe in die HaupterschlieBungsstraBe, aufzustellen.

[sophonlinien mit Angabe des dquivalenten P
Dauerschallpegels

Kartenstand 1987

v

f«h-e nach Fertigstelilung der G

anr ehiy i
anzung verzunehmen und der Unteren katl

+
rseh u17b°uorﬂ

Pflanzbeispiele Tlr Biume

Quercus petraea (Traubeneiche), Acer campastr2 (Feldahorn), Carpinus

betu us (Halnbwbne). 50rbus auc upar;g (tuernscnv‘, Prunus avium (Vogel
kirscie), Tilia cordata (Winterlinae), Beula pencdula (Birke), Fraxinus

excel;;ur (Eschu', Ace: platanoide- (Spltzltorn}, Fagus sylivatica Rot-

buche), cowle heimicsche, hochstdmmige Obsthdume.

Prlanzbeispiele fiir Strducher

Cornuc serguines (Hartriegel). Corylus avellans (Hasel),Euonymus euro-

o

paes (Pfaffennitchen),Lonicera xylosteum (Heckenxlrsc“ >}, Prunus spinc
(Schiehenadorn), Rosa canina {Heckenrose), Rubus fri bOSJ: (Bromuesre},
Sambucus nogra (Holunder), Viburnum lantana (Schneeball)Ligustum vcl-
gare (Liguster)

£s wird empfonlen, vorwiegend Chstbaumhochstdmme una WalnuBbdume

zu pflanzen.
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8.4.2

Flache mit Pflanzgebot gem. Ziffer 7.4

Entsprecnend aen Eintragungen im Bebauungs-
plan sind hochstémmige, heimische Baume zu
pflanzen; sie sind mit heimischen Strduchern
zu unterpflanzen. .

N . : 2 e .
Zusatzlich ist pro 200 m~ Grundfldche @1nc.
ein groBkroniger Laubbaum und pro 5C m
Strauchgruppen anzupflanzen.

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rsumlichen Geltungsbereiches

EEERE

Ven Bebauung freizuhaltende Fléchen
gemdB Art. 23 (1) Bay. Str. WG, 15 m vom
befestigten Fahrbahnrand der KreisstralBe WU 59.
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Unzuldssige Anlagen

provisorische Gebdude, Schuppen o. 4., Kniestocke
iber 0,20 m Hohe, gemessen ar der HausauBenwand
zwischen OK RohfuBboden der GeschofRdecke und
Unterkante Sparren

Geldndeveranderungen

Die natlrliche Gelandeoberflédche der Grundsticke ist grund-
sitzlich zu erhalten. Geldndeverdnderungen sind nur soweit
zuldssig, als sie in Zusammenhang mit der krstellung der
Gebdude zwingend erforderlich sind.

Aufschittungen fiir Terrassen sind nur bis 1,00 m zuldssig.

Aufschiittungen sind zwischen StraBenkérper und Gebdude zuldssig,
wenn die StraBenoberkante hoher als das natirliche Geldnde liegt.

Der AnschluB an das vorhandene, natlrliche Geldnde der Nachbar-
grundstiicke ist Ubergangslos herzustellen.

MindestgroBe der Baugrundsticke

Fir Einzelhduser 500 m2

Fir Doppelhaushdlften 300 m2

Beiplan zum. Bebauungsplan ist die Tiefbauglanung des

Ing.-Biiro ROHM.WURZBURG . ........ vom . 2002091 ...

Die fiir denStraRBenbau erforderlichen Ddmme/Bdschungen werden
entsprechend dieser Planung im Zuge der ErschlieBungsmafnahmen
auf den angrenzenden Grundstiicken angelegt.

Der~ Marktgemeinderat hat in der Sitzung am 22.09.1982 die Aufstellung

2 47 28
des Betauungsplanes beschlossen. Der BeschluB wurde am ,gff:'/*fﬁf‘
ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGs).

durchgefiihrt (§ 3 Abs. 1 BauGB)

27 04 8P ¢ G4
Der Bebauungsplan vom Z. .07 ;; Sl L .mit Beqgrindung
4 N ;" ;‘} | .':" & 74 ~A> Sk %
und Tiefbauplanung hat vom «Z;ifﬁx... LS00t Offentiich ausgelegen
(§ 3 Abs. 2 BauGB).
Die Auslequng wurde. am ... s /2.0 0. .. .bekanntgemacht.
Der Marktgemeinderat hat am ............ den Bebauungsplan vom ............
in der Fassung vom AL F.d0ueae... als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB).
' S0 01 90 . YA 9 7
Der Bebauungsplan vom A7 ¥/ 0% . i.d.F.ov.A%5: 77 . ... wurde am Ad.C: 74 .....
angezeigt (§ 11 Abs. 1 BauGB).
0 0
Neubrunn, den /{ZZ.?;.:; .................................
A. Rieck, 1. Birgermeister .~
Anzeigevermerk:
Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens wurde am ALALI ... ..

ortsiiblich bekanntgemacht. Damit tritt der Bebauungsplan in Kraft (§ 12 BauGB)"

Auf die Rechtsfolgen wurde hingewiesen (§ 44 Abs. 5 und § 215 Abs. 2 BauGB).

2 a/c’c 68 e’c o0 0 6c9s00ecc080000sseos s

Datum A. Rieck, 1. Blrgermeister _-
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25,00 m

300,00
305,00

3500 m

| | |
3700 n = 750 1 = 4900 - 9,00
: - s .

3.4.3  Garagen talseits der S
und gestalterisch einh¢

3.4.4  Die Traufhéhe der berg:
max. 3,50 m iber der Sf
gentormitte, betragen.

9s5 Einfriedigungen

Zu den landwirtschaft] i
15928 und 15929 sind di
von der Grundstiicksqren

4. BAUWEISE, BAUGRENZEN




